nnego Gminy Przasnysz zatwierdzony Uchwala NR XX1/148/08 Rady Gminy

Wypis z migjscowego planu zagospodarowania przestrze i w . U. Woj. Mazow. Nr 109 poz. 3927 7 30.06.2008r.r.

Przasnysz z dnia 20 maja 2008 roku opubli

UCHWALA NR XX1/148/08
Rady Gminy w Przasnyszu
z dnia 20 maja 2008 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz dla fragmentu miejscowosci
Sierakowo.

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz.U.01.142.1591 — z
poznigjszymi zmianami/, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.03.80.717 — z péznigjszymi zmianami/, Rada Gminy w Przasnyszu, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstegpne

§ 1.1. Zgodnie z uchwalg Nr VIII/56/2007 Rady Gminy Przasnysz z dnia 26 marca 2007 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz czesci wsi
Sierakowo oraz po stwierdzeniu zgodnosci przedlozonego projektu planu miejscowego ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz uchwalonego uchwatg Rady Gminy Przasnysz Nr
I1V/18/2006 z dnia 29 grudnia 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Sierakowo,

2. Granice obszaru planu przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik graficzny nr 1.

3. Obszar objety planem wynosi 307 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw wskazanych w studium, jako tereny aktywnosci gospodarczej
oraz obszar strategiczny z punktu widzenia bezpieczeristwa komunikacji lotniczej w rejonie Péinocnego Mazowsza,
pod zabudowe ustugows, obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, tereny komunikacji drogowej oraz obszar
ladowiska,

5. Zatgeznikami do planu, stanowiacymi integralng cze$é tekstu uchwaly, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1; .

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zalacznik nr 2;

3) wykaz uwag do planu, stanowigcy zatgcznik nr 3.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem;
2)  linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw okredlajgce funkcje terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejny numer terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, polozone
poza obszarem planu, wraz z symbolami terenéw okreslajagcymi funkcje terenéw;
2) linie obrazujgce rozwigzania geometryczne drég.
3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref, obszaréw i terenéw biegngce na rysunku planu
wzduz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) dominantach wysokesciowych — nalezy przez to rozumieé obiekty eksponowane w percepcji krajobrazu;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglosé zewnetrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od ulicy, ciggu
pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu. Z pominigciem loggii,
balkonéw, wykuszy, wysunigtych poza obrys budynku oraz wejéé do budynku (schodéw, podestow,
pochylni dla niepefnosprawnych i zadaszen);

4) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty infrastruktury technicznej, obstugi
transportu publiczniego, utrzymania drég i zieleni miejskiej, urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wskazane dla terenu 0zZnaczonego
symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
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minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dzialce
budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wskazane dla terenu
oznaczonego symbolem terenu, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego
terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujacych sie na tej dzialce;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania
i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z
rysunkiem planu;

uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie powodujg uciazliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bgdace przedsigwzigciami, dla ktérych raport oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko jest obligatoryjny lub moze byé wymagany;

uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére powoduja ucigzliwodcei w emisji substancji i
energii oraz bgdgce przedsigwzigciami, dla ktérych raport oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany;

wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunck powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji, bez piwnic, istniejgcych, budowanych lub rozbudowywanych budynkéw,
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej lub terenie do powierzchni tej dziatki lub kilku dzialek, na
ktorych ma stanaé jeden budynek mieszkalny;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczong w metrach od poziomu istniejgcego
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czeéci do gérnej plaszczyzny stropu badz
najwyzej polozonej krawedzi przekrycia stropodachu nad najwyzszg kondygnacja uzytkowa, przy czym za
kondygnacje nic uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace zasad konstrukeji planu:

1)
2

3)

4

§5.1.

ustalenia og6lne obowigzujg na catym terenie objgtym planem lub sg przypisane odpowiednim
oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie niniejszej uchwaly unikalnym symbolem terenu
literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klas¢ drogi,
nastgpujgca po nim liczba oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi;

ustalenia szczeg6towe obowigzujg dla kazdego z terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

obowigzuje osobna numeracja dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i terenéw drég.

DZIALI
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

Ustala sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu lub nastepujacych zasadach zagospodarowania wyznaczone

liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4
3)
6)
7)
8
9

P/S/U1 — teren produkeyjno — skfadowo — ustugowy;
P/8/U2 — teren produkeyjno — skfadowo — ushagowy;

U — teren ustugowy;

KDG ~ teren drég publicznych — droga klasy gtéwnej;
KDW — teren drog wewngtrznych;

KS — teren parkingu;

KL1 - teren czeici lotniczej ,,Ladowiska Przasnysz”;
KL2 —teren czgsci technicznej ,,Ladowiska Przasnysz”;
R — teren rolniczy.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw za wyjgtkiem:

9]
2)
3)

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
zagospodarowania rolniczego;
zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanej.
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2. Lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej dopuszeza sie na zasadach okre§lonych w przepisach
odr¢bnych.

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych w formie: tablicy reklamowej,
nosnika reklamowego, szyldu, zwiastuna szyldu, bannera, reklamy $wietlnej lub podéwietlanej, stupa ogloszeniowego.
2. Wielko$¢ powierzchni jednej reklamy lub znaku informacyjnego nie moze przekroczyé 10 m2., przy czym
ogolna powierzchnia reklamy nie moze byé mniejsza niz 20 m2., z wylaczeniem reklamy remontowe;j.
3. Powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak reklamy jednostronne.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace wymagaii wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
terenéw przeznaczonych na cele publiczne

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.
§ 9. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne: tereny drég publicznych KDG.

§ 10. Wszelkie niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegélnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe, zielefi mozna
realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym, w spos6b nic kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami
odrebnymi i zasadami wspdtzycia spofecznego.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystgpuja formy prawnej ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych.

§ 12. Ustala sig zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktdrych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem obiektéw i urzadzef
infrastruktury technicznej, stuzgcej poprawie stanu srodowiska i obstudze mieszkaricéw, pod warunkiem zastosowania
najkorzystniejszych rozwigzan, z punktu widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

§ 13. Ustala zakaz: sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza
uchwata.

§ 14. Przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisje substancii i energii, w
szezegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, ma zamykaé si¢ na terenie dziatki budowlanej na ktorej jest wytwarzane lub grupy
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

§ 15. Ustala si¢ zachowanic odpowiedniej ilosci terenéw biologicznie czynnych poprzez wyznaczenie ich
minimalnego procentu na kazdej dziatce budowlanej.

§ 16. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 17. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ewidencji
zabytkéw.,

§ 18. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.
§ 19. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wprowadza sie stref ochrony urbanistyczne;j.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 20 Ustala si¢ zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:

3
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1) linii rozgraniczajgcych dla terenéw komunikacji - drog publicznych wraz ze skrzyzowaniami (i) drég
wewngtrznych, lgdowiska i wydzielonego parkingu;

2)  klas funkcjonalno —technicznych drég publicznych;

3) skrzyzowar zapewniajacych powiazania ukladu obstugujacego z podstawowym ukladem drogowym;

4) zasad lokalizacji zjazdéw z drég publicznych;

5) zasad obstugi komunikacjg zbiorows;

6) usytuowania $ciezek rowerowych;

7) usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.

§ 21. Zasady dotyczgce rozwiazan geometrycznych drég oznaczone na rysunku planu nalezy traktowaé jako
postulatywne.

§ 22. Ustala si¢ rozbudowsg i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej drogi publicznej klasy gtdéwnej, oraz
budowg nowej drogi wewngtrznej, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia odpowiednio: KDG i KDW.

§ 23.1. Podstawowy uklad uliczny obszaru objetego ustaleniami planu stuzacy powigzaniom o znaczeniu
ponadlokalnym - zewnetrznym obszaru tworza nastepujace drogi publiczne:

1) droga krajowa nr 57 o przebiegu Pultusk — Przasnysz — Szczytno — Bartoszyce wraz z nowym odcinkiem,
stanowigcym wschodnig obwodnice Przasnysza, klasy drogi gldwnej, oznaczona symbolem terenu KDG-1,
zapewniajaca powigzania migdzyregionalne i regionalne, wraz z polaczeniem planowanego przebiegu tej
drogi ze skrzyzowanicm istniejacych drdg krajowej nr 57 i powiatowej 3229W;

2) droga wojewddzka nr 544 o przebiegu Brodnica — Mtawa — Przasnysz — Ostrotgka, wchodzaca w skiad
postulowanego przebiegu Wielkiej Obwodnicy Mazowsza, klasy drogi gléwnej, oznaczona symbolem
terenu KDG-2, zapewniajaca powiazania migdzyregionalne i regionalne.

2. Drogi wymienione w ust.] sluza réwniez powiazaniom wewnetrznym obszaru, za posrednictwem skrzyzowan
z drogami ukfadu obstugujgcego oraz zjazdow, na potaczeniach z drogami nie bedacymi drogami publicznymi, t.j.
drogami wewngtrznymi, wytgcznie w miejscach okreslonych na rysunku planu jako obowigzujgce.

§ 24. Uktad obstugujacy tworzg drogi wewngtrzne wyprowadzajgce ruch na ulice wymienione w § 23 shuzace
bezposredniej obstudze zagospodarowania, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczer, z uwzglednieniem wymagan
bezpieczefistwa uzytkowania drég publicznych, okreslonych w przepisach odrgbnych. Sa to nastepujace drogi:

1) projektowana droga obstugujaca tereny objte ustaleniami planu, postulowana jako droga wewnetrzna,
oznaczona symbolem terenu KDW-1;

2) istnigjgca droga powiatowa nr 3229W o przebiegu Sierakowo — droga wojewddzka nr 544, postulowana
jako droga gminna - polozona poza obszarem planu.

§ 25. 1.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG, KDW zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen
pomocniczych dla funkcji podstawowej oraz z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga.

2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen pomocniczych oraz urzadzen stuzacych przewozom regularnym osdb.

§ 26.1. Ustala sig obstuge obszaru komunikacjg zbiorowa — autobusowa.
2. Ustala si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej drogami publicznymi klasy drogi gléwnej oznaczonych
symbolem przeznaczenia KDG, wraz z realizacja urzadzen stuzacych tej komunikacji na tych terenach,
3. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej drogami wewnglrznymi, wraz z realizacjg urzadzen stuzacych
tej komunikacji na tych terenach.
4. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych obstudze obszaru komunikacjg zbiorowa, w tym zatok autobusowych i
wiat przystankowych na terenach funkcjonalnych sgsiadujacych z terenami drég publicznych na warunkach
uzgodnionych z zarzadeg drogi, wlascicielem i wtadajacym terenem.

§ 27. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk postojowych na terenie
wlasnym kazdej inwestycji, wedlug nastepujacych wskaznikéw:

1) dla przemystu 30-40 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych;

2) dla biur i administracji 30 — 45 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej;

3) dlabandlu i ustug 20 — 40 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej;

4) dla magazynéw i hurtowni — 2 migjsca postojowe dla obiektéw do 500 m2 powierzchni uzytkowej, przy
powicrzchni wigkszej, dodatkowo 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m2 powierzehni
uzytkowej;

5) dla ladowiska ,,Przasnysz” nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 100 pracownikéw i uzytkownikéw
jednocze$nie w warunkach zwyklego finkcjonowania ladowiska, nie mniej jednak niz 30 migjsc
postojowych.

2. Dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej i
drég wewnetrznych w formie zatok i paséw postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w
uzgodnicniu z zarzadcg drogi. Miejsca te moga byé wliczane do bilansu parkingowego inwestycji wylacznie na
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odeinkach drogi przylegajacych do inwestycji i pod warunkiem, ze nie zostaty uwzglednione w bilansie parkingowym
innych inwestycji.

3. Parkowanie w pasie drogowym i na terenach drég wewngtrznych jest dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kolowego, w tym TOWErowego.

4. Ustala sig, ze potrzeby w zakresie parkowania dla inwestycji, ktorych program zagospodarowania odbiega od
standardowego, okreslane beda indywidualnie, w zaleznosci od wielkosci generowanego ruchu, nie mniej jednak niz
ustalone w ust. 1.

5. Ustala si¢ nakaz realizowania na terenie wlasnym kazdej inwestycji stanowisk postojowych dla rowerow w
liczbie minimum I miejsce dla roweru na kazde 5 miejsc dla samochodéw.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidagji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;
w szczegblnosei whasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenéw.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub
inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W ramach linii rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewngtrznych, stanowigcych dostep do dzialek
budowlanych, nalezy rezerwowaé pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 29. Ustala si¢ nastgpujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:
1) dzialki budowlane i budynki musza by¢ podlgczone do gminnej sieci wodociggowej i posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;
2) dlainstalacji wodochtonnych dopuszcza sie pobér wody z wiasnych studni wykonanych w granicach
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociagowej pobor wody ze studni wykonanych w granicach
dziatek budowlanych,

§ 30. 1.Ustala si¢ nastgpujgce zasady odprowadzania $ciekow i wod deszczowych:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane nalezy podlgczy¢ docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, z wytgczeniem jak w pkt. 3;

2) realizowane przytacza kanalizacyjne powinny umozliwiaé odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni Sciekéw, w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki;

3) dopuszcza sig realizacjg wlasnych oczyszczalni $ciekéw jedynic w przypadku sprzyjajagcych warunkéw
gruntowo-wodnych, wynikajacych z procesu technologicznego funkcjonowania oczyszczalni;

4) wprowadza si¢ obowiazek podczyszezenia wod opadowych dla terenéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia U oraz P/S/U.

2. Wody opadowe z terenéw drog winny byé odprowadzane do rowéw przydroznych.
3. Odprowadzenie wod opadowych z pozostalych terenéw moze nastgpi¢ do gruntu w granicach dziatki.

§ 31. Ustala si¢ nastgpujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz sieci gazowej, w uktadzie pierscieniowo — rozgalezionym, poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowa w Sierakowie, po jej wybudowaniu.

§ 32. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)zasilanie w enetgig elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:
a)Sredniego napigcia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15 kV Przasnysz,
b)niskiego napigeia 0,4 kV =zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym ze stacji
transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem lub zlokalizowanych poza nim;

2)sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia zaleca sig realizowacé jako podziemng;

3)ustala si¢ mozliwo$é realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach w trakcie realizacji

planu;

4)zaleca si¢ realizacje stacji transformatorowych formie konteneréw lub stacji wbudowanych w budynki.
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§ 33. W zakresie zasad ogélnych dotyczacych zaopatrzenia w energic cieplng ustala sig, ze wszystkie budynki
muszg posiadaé indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkgjg, z preferowanym wykorzystaniem energii elektryczne;, gazu ziemnego, gazu plynnego, oleju
niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii.

§ 34. 1. Ustala si¢ nastepujace ogblne zasady dotyczace telekomunikagji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i rozbudowywang sie¢ telekomunikacyjna;
2) w liniach rozgraniczajgcych drég stanowigcych dostep do dziatek budowlanych nalezy rezerwowaé pasy
pod budowe linii teletechnicznych;
3) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowaé obowigzkowo jako podziemna.
2. Na obszarze planu zakazuje sig¢ realizacji masztéw dla telefonii komérkowej, z wylaczeniem obszaréw P/S/U i
U.

§ 35. Ustala sig zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sig¢ selektywng zbidrke odpadéw statych, gromadzonych na dziatce wiasnej lub w miejscach
wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu,

2) ustala sig, ze odpady bedg regularnie wywozone przez wyspecjalizowane firmy, poza terenem
obowigzywania planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych w
przepisach gminnych w tej mierze;

3) ustalasig, ze odpady przemystowe i technologiczne bedg przekazywane do odzysku, unieszkodliwiania i
magazynowania, poza teren objety planem.

Rozdzial 9
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 36. Ustala si¢ zasady wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1) obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposéb zapewniajgcy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych;
2) obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 37. Kazda dziatka budowlana winna posiadaé:
1) dostgp do drogi publicznej;
2) mozliwos¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 27;
3) mozliwo§é wydzielenia miejsc whasciwego gromadzenia odpadow;
4) mozliwos¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§ 38. Przy ustalaniu parametr6w nowowydzielanych dziatek budowlanych nalezy przyjac:
1) minimalng wielkos¢ dzialek okreslona w ustaleniach szczegStowych dla poszczegblnych terenow;
2) na cele budowli infrastruktury technicznej wielko$¢ dziatek oraz minimalne fronty dzialek nalezy
ksztaltowaé w zaleznosci od potrzeb;
3) dopuszcza sig 30% odchylenie od kata prostego potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

§ 39. Dopuszeza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem w
celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

DZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U-1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny produkcyjne;

3) dla funkcji jak w pkt. 1 i 2 dopuszeza sig dziatalnosé ucigzliwa, dla ktérej sporzadzenie raportu

oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane;

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)zakaz budowy budynkéw mieszkalnych,
b)dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych i garazowych, zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.11i 2,
c)linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d)minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 3000 m,
e)szerokos¢ frontu dziatki - nie okregla sie,
f)dopuszczalna wysoko$é zabudowy ustugowej do 15 m,
g)maksymalna ilo§¢ kondygnacji naziemnych zabudowy ustugowej - zgodnie z warunkami
technologicznymi obshugi,
h)rodzaj dachu — nie okresla sie,
Dkolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - nie okregla sig,
Dkolorystyka dach6w - nie okresla sie,
k)minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dziatce budowlanej — 20% powierzchni dziatki,
Dmaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0,
m)dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia - nie okresla sic,
njod strony drég zabrania sig wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;
warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi w zakresie obshugi komunikacyjnej terendw
funkcjonalnych;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 41. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia P/S/U1 ustala sie:

1y

2)
3)

4

5)
6)

7)
8)

przeznaczenie podstawowe — teren produkeyjny, teren skladéw, magazynéw, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, niezbednymi do jego funkcjonowania i zielenig;
przeznaczenie uzupelniajgce — biura zwiazane z obstugg funkeji podstawowej;
dla funkcji jak w pkt. | dopuszcza sig dziatalno$é uciazliwa, dla ktérej sporzgdzenie raportu oddziatywania
na §rodowisko moze by¢ wymagane;
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje budynkéw przemystowych, magazynowych, gospodarczych, i garazowych,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,
b) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, za wyjatkiem mieszkari stuzbowych, wbudowanych w
obiekt biurowy,
¢) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszczalna wysoko$é zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej i biurowej do 15 m,
€) maksymalna wysoko§é kominéw, masztéw antenowych, urzadzen technologicznych nie moze by¢
wyzZsza niz 120 m.,
) maksymalna iloé¢ kondygnacji naziemnych zabudowy produkcyjnej, magazynowej, zgodnie z
warunkami technologicznymi obslugi instalacji,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy biurowej - 3,
h) rodzaj dachu - nie okresla sie,
i) kolorystyka elewagji Scian zewnetrznych - nie okresla sie,
J)  kolorystyka dach6w - nie okresla sig,
k) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 20% powierzchni dziatki,
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0,
m) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia - nie okresla sig,
n) od strony drog zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych clementéw do budowy stupéw i podmuréwek:;
warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresic obstu gi komunikacyjnej terendéw
funkcjonalnych;
obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogblnymi;
zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong z preferencig gatunkéw rodzimych.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia P/S/U2 ustala sig:

D

2)
3)

4

przeznaczenie podstawowe — teren produkcyjny, teren sktadéw, magazynéw, wraz z urzagdzeniami
towarzyszacymi, niezbednymi do jego funkcjonowania i zielenia;
przeznaczenie uzupelniajgce — biura zwiazane z obstuga funkgji podstawowej;
dla funkcji jak w pkt. 1 dopuszcza sie dziatalnosé ucigzliwa, dla ktérej sporzadzenie raportu oddzialywania
na $rodowisko moze by¢ wymagane;
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacjg budynkéw przemystowych, magazynowych, gospodarczych, i garazowych,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,
b) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, za wyjatkiem mieszkan sluzbowych, wbudowanych w
obiekt biurowy,
) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m,
e) dopuszczalna wysoko$é zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej i biurowej do 15 m,
) maksymalna wysoko$¢ kominéw, masztéw antenowych, urzadzes technologicznych nie moze byé
wyzsza niz 120 m,
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych zabudowy produkcyjnej, magazynowej, zgodnie z
warunkami technologicznymi obstugi instalagji,
h)  maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych zabudowy biurowej - 3,
i) rodzaj dachu - nie okresla si,
J)  kolorystyka elewacji Scian zewnetrznych - nie okresla sie,
k) kolorystyka dachéw - nie okresla sig,
[)  minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dziatce budowlanej — 20% powierzchni dziatki;
m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0,
n) dopuszczalna wysoko$é ogrodzenia - nie okresla sie,
0) od strony drég zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych clementow do budowy stupéw i podmuréwek;
warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogéInymi;
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegélowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej
terenéw funkcjonalnych;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami o 26Inymi;
zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong z preferencjg gatunkéw rodzimych.

Dla terenu lagdowiska ,,Przasnysz”, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu KL1 ustala sig:
podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia transportu lotniczego, czgéé lotnicza ladowiska;
dla funkgji jak w pkt 1 dopuszcza si¢ dziatalnosé ucigzliwa, dla ktorej sporzadzenie raportu oddziatywania
na $rodowisko moze by¢ wymagane;

nawierzchnia pola wzlotéw — trawiasta;

zakaz zabudowy.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu KL2 ustala sig:
podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia transportu lotniczego, cze$¢ stuzaca do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczenia ruchu lotniczego, cze$é pod hangarowanie, obstuge i
naprawy sprzgtu lotniczego oraz cze$é sportowo-rekreacyjna;
przeznaczenic uzupetniajgce - biura zwigzane z obslugg funkcji podstawowej;
przeznaczenie uzupelniajgee — funkcja hotelowo-gastronomiczna;
dla funkcji jak w pkt 1 dopuszcza sig dziatalno$é uciazliwa, dla ktorej sporzgdzenie raportu oddziatywania
na $rodowisko moze by¢ wymagane;
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a)dopuszcza si¢ budows i modernizacje budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w
pkt.1 -3,
b)linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c)dopuszczalna wysokosé zabudowy do 15 m,
p) rodzaj dachu - nie okresla sie,
@) kolorystyka elewacji §cian zewnetrznych - nie okresla sie,
r)  kolorystyka dachéw - nie okresla sie,
s) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dziatce budowlanej — 20% powierzchni dziatki,
t)  maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 1.5,
u) dopuszczalna wysokosé ogrodzenia - nie okresla sig,
v) od strony drég zabrania si¢ wykonywania ogrodzef z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;
warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéow
funkcjonalnych;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
zagospodarowanie terenu ziclenig urzadzong z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R ustala sig:

)]

§ 46.

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa do zabudowy; dopuszcza sie lokalizacje drog i
realizacjg infrastruktury technicznej, w tym zwiazanej z zapewnieniem bezpieczenstwa lotdw, zaréwno w
formie naziemnej jak i podziemnej oraz zwigzanych z nia urzadzen niezbgdnych do obstugi ludnosci i
rolnictwa, pod warunkiem uzyskania zgody wihasciciela gruntéw na wykonanie prac oraz rekultywacji
gruntéw po ich zakoniczeniu.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 1 KS ustala si¢ podstawowe przeznaczenie

terenu — obiekty i urzadzenia do parkowania samochodéw, parking terenowy.
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2. Dla terenu, o kiérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDG-1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 2 x 7,0 m. na odcinku od skrzyzowania z drogg krajowg nr 57
do rejonu do wschodniej granicy planu i nie mniejsza niz 7,0 m. na pozostatym odcinku;
2) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
3) droga powinna by¢é wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowej
oraz co najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDG-2 ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$é jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 7,0 m.;
2) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
3) droga powinna byé wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski oraz urzadzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz co najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe.

§ 49.1. Uzupetniajacy sieé¢ dostepu komunikacyjnego tworzg drogi wewngtrzne oznaczone symbolami
przeznaczenia KDW o szeroko$ci paséw terenu zgodnej z rysunkiem planu.
2. Poza drogami wewngtrznymi wyznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych
na obszarach terenéw funkcjonalnych na warunkach ustalonych dla tych terenéw, przy czym:
1) minimalna szerokos¢ drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;
2) drogi wewngtrzne realizowane jako siggacze dojazdowe powinny by¢ wyposazone w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW-1 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;,
2) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a)szerokos¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 7,0 m,
b)szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
c)droga powinna by¢ wyposazona w chodniki .

§ S1. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW-2 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — siggacz drogi wewnetrznej;
2) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a)szeroko$¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 6,0 m,
b)szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej‘ terenéw funkcjonalnych

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R-1, R-2 ustala si¢ obshuge
komunikacyjng docelowo z drogi krajowej, klasy gléwnej nr 79, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-1, za
po$rednictwem drogi wewnetrznej KDW-1.

2. Do czasu wybudowania drogi KDG-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 3229W,
potozonej poza obszarem planu.

§ 53 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia P/S/U1-1, P/S/U1-2, P/S/U1-3,
P/8/U2-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi krajowej, klasy gléwnej nr 57, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG-1, lub z drogi wojewddzkiej, klasy gléwnej nr 544, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-2,
za posrednictwem drogi wewnetrznej KDW-1.

§ 54 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna
z drogi wojewddzkiej, klasy gléwnej nr 544, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-2, za po$rednictwen drogi
wewnetrznej KDW-1,

§ 55 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KL-1, KL-2, ustala si¢ obshige
komunikacyjng z drogi wojewddzkiej, klasy glownej nr 544, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-2, za
posrednictwem drogi wewnetrznej KDW-1.
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§ 56. Dla obszaru objgtego planem miejscowym uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze:
1. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (GZ.tr.057-602-151/08) z dnia 8 kwietnia 2008 r. dla
powierzchni 3,4926 ha gruntéw rolnych klas I1I;
2. Decyzja nr 64/08 Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2008 r. dla facznej
powierzchni 163,7703 ha gruntéw rolnych klas V.
§ 57. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ 30% stawke
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw funkcjonalnych objetych przedmiotowym
migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 58. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem traci moc Uchwala nr
XV1/83/2003 Rady Gminy w Przasnyszu z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniky Urzgdowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przasnysz
/ Andrzej Sekuna /
Rady Gminy Przasnysz
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